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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1  ที่ต้ังโครงการ  

 โครงการ The MUVE RAM 22 ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ มูฟ ราม 22 ตั้งอยู ่ที ่ ซอยรามค าแหง 22  
แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร โดยโครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 
อาคาร (อาคาร A และ B) แต่ละอาคารมีความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้า) มีจ านวนห้องชุด
พักอาศัยรวมทั้งสิ้น 254 ห้อง (แบ่งเป็น อาคารชุดพักอาศัย A มีจ านวนห้องชุด 121 ห้อง และอาคารชุดพักอาศัย B  
มีจ านวนห้องชุด 133 ห้อง) และอาคารนิติบุคคลอาคารชุด (อาคาร C) ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1อาคาร ความสูง 3.28 
เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้า) มีที่จอดรถยนต์จ านวนทั้งสิ้น 75 คัน และที่จอดรถเก็บขนมูลฝอย จ านวน  
1 คัน ขนาดพื้นที่ดินรวม 1-2-61 ไร่ หรือ 2,644 ตารางเมตร แสดงดังรูปที่ 2-1 มีอาณาเขตติดต่อกับพื้นที่โดยรอบ
โครงการ ดังน้ี 

   

            ทิศเหนือ ติดต่อ  ล ารางสาธารณประโยชน์ความกว้างประมาณ 2.40-3.75 เมตร 
(ปัจจุบันผู้พักอาศัยข้างเคียงโครงการมีการต่อเติมอาคารรุกล ้าล าราง 
และมีการใช้ประโยชน์เป็นพ้ืนท่ีปลูกผักสวนครัว) ถัดไปเป็นกลุ่มอาคาร
พาณิชย์ ขนาดความสูง 3-4 ชั้น พื้นที่ให้เช่าจอดรถ อาคารพักอาศัย
รวม(หอพักชาย พงศ์เทพ) ขนาดความสูง 4 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร และ
กลุ ่มอาคารและบ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 1 -2 ชั ้น (เจ้าของ
เดียวกัน) 

  ทิศตะวันออก ติดต่อ  บ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ขั้น จ านวน 1 หลัง ถัดไปเป็นบ้านพัก
อาศัย ขนาดความสูง 2 ช้ัน จ านวน 1 หลัง   

  ทิศใต้  ติดต่อ  ถนนซอยรามค าแหง 22 เขตทางกว้างประมาณ 7.6-8.0 เมตร2 ถัดไป
เป็นบ้านพักอาศัย ชนาดความสูง 2 ช้ัน จ านวน 3 หลัง และอาคารพัก
อาศัยรวม ได้แก่ อาคารบ้านประสานไทย ขนาดความสูง 5 ช้ัน จ านวน 
1อาคาร อาคารตราฟท์ อพาร์ทเม้นท์ ขนาดความสูง 5 ชั้น จ านวน 1
อาคาร และอาคารฉายสุวรรณ์ ขนาดความสูง 6 ชั้น จ านวน 1 อาคาร
   

  ทิศตะวันตก     ติดต่อ    บ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ช้ัน จ านวน 1 หลัง ถัดไปเป็นพื้นที่ให้ 
                จอดรถ 
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รูปที่ 2-1 ที่ตั้งโครงการ 

ที่ต้ังโครงการ 
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2.2 ประเภท ขนาดของโครงการ และรูปแบบอาคารโครงการ 

 โดยโครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ช้ัน จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) แต่ละอาคาร
มีความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้า) มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 254ห้อง (แบ่งเป็น 
อาคารชุดพักอาศัย A มีจ านวนห้องชุด 121 ห้อง และอาคารชุดพักอาศัย B มีจ านวนห้องชุด 133 ห้อง) และอาคารนิติ
บุคคลอาคารชุด (อาคาร C) ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร ความสูง 3.28 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นช้ันดาดฟ้า) 
มีที่จอดรถยนต์จ านวนทั้งสิ้น 75 คัน และที่จอดรถก็บขนมูลฝอย จ านวน 1 คัน มีพื้นที่อาคารปกคลุมดินเท่ากับ 
1,325.03 ตารางเมตร และมีพื้นที่เปิดโล่ง/พื้นที่นอกอาคารประมาณ 1,318.97 ตารางเมตร ซึ่งใช้ประโยชน์เป็นพื้นท่ี 
สีเขียวของโครงการ ที่จอดรถและพื้นท่ีอื่นๆ เช่น ทางเดิน ถนน เป็นต้น โดยแนวอาคารเหนือพ้ืนดินมีระยะถอยร่นจาก
แนวเขตที่ดินประมาณ 2.00 - 13.13 เมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคาร ดังนี้ 

 อาคาร A 

ช้ันท่ี 1 ประกอบด้วย ที ่จอดรถยนต์ภายในอาคาร จ านวน 25 คัน (เป็นที ่จอดรถแบบปกติ
ทั้งหมด) ที่จอดรถภายนอกอาคาร จ านวน 19 คัน (แบ่งเป็น ท่ีจอดรถแบบปกติ จ านวน 6 
คัน ที่จอดรถส าหรับผู้พิการฯจ านวน 3 คัน และที่จอดรถแบบติดตั้งระบบเคลื่อนย้ายรถ
ด้วยเครื่องจักรกล จ านวน 3 ช่องจอดสามารถจอดรถยนต์ได้รวม 5 คัน (อย่างน้อย 2 
คัน/ช่อง)) และทางวิ่งรถ ห้องพักมูลฝอยรวมห้องควบคุมไฟฟ้า ห้องน ้าส าหรับผู้พิการฯ 
โถงลิฟต์ ลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ช้ันท่ี 2 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 18 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ า
ช้ัน ห้องไฟฟ้าโถงลิฟต์ ลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ช้ันท่ี 3 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 15 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ า
ช้ัน ห้องไฟฟ้าพื้นที่น่ังท างาน โถงลิฟต์ ลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ช้ันท่ี 4 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 16 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ า
ช้ัน ห้องไฟฟ้า ห้องออกก าลังกาย โถงลิฟต์ ลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ช้ันท่ี 5-8 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 18 ห้อง/ชั้น (4 ชั้น รวมมีห้อง
ชุด 72 ห้อง) ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน โถงลิฟต์ ลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ช้ันดาดฟ้า ประกอบด้วย พื้นที่สีเขียว ห้องเครื่องสูบน ้า ห้องพัดลมดูดอากาศ โถงลิฟต์ ลิฟต์ บันได 
และทางเดิน 

 อาคาร B 

ช้ันท่ี 1 ประกอบด้วย ที่จอตรถยนต์ภายในอาคาร จ านวน 31 คัน และทางวิ่งรถ ห้องซักรีด โถง
ลิฟต์ ลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ช้ันท่ี 2 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 19 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ า
ช้ันห้องควบคุมไฟฟ้าหลัก โถงลิฟต์ ลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ช้ันท่ี 3-8 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 19 ห้อง/ชั้น (6 ขั้น รวมมีห้อง
ชุด 114 ห้อง) ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน โถงลิฟต์ ลิฟต์ บันได และทางเดิน 

ช้ันดาดฟ้า ประกอบด้วย ที่ตั้งถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้า ห้องเครื่องสูบน ้า ห้องพัดลมดูดอากาศ บันได และ
ทางเดิน 

  

 อาคาร C 

ช้ันท่ี 1 ประกอบด้วย ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด 
ช้ันท่ี 2 ประกอบด้วย พ้ืนท่ีสีเขียว 
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2.3 ระบบสาธารณูปโภค 

 2.3.1 ระบบน ้าใช้ 

  1) ปริมาณน ้าใช้ 

 กิจกรรมที ่ก ่อให ้เก ิดการใช้น  ้าของโครงการ ส่วนใหญ่มาจากการใช้น ้าในส่วนน ้าอาบ  
ซักล้าง และน ้าชักโครกของผู้พักอาศัยเป็นส่วนใหญ่ นอกนั้นเป็นการใช้น ้าในห้องน ้าห้องส้วมของห้องออกก าลังกาย 
และส านักงาน เป็นต้น โดยโครงการมีความต้องการใช้น ้ารวมทั้งสิ้นประมาณ 162 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน  

  2) แหล่งน ้าใช้   

     โครงการได้รับน ้าประปาจากการประปานครหลวง สาขาสุขุมวิท เพื่อรับน ้าเข้าสู่โครงการและ
จ ่ายน  ้าไปย ังถ ังเก ็บน  ้าส  ารองใต ้ด ิน (ต ั ้ งอย ู ่ ให ้อาคาร B)จากนั ้นจะท าการส ูบน  ้าจากถ ังเก ็บน  ้าใต ้ดิน  
(ตั้งอยู่ใต้อาคาร B) ไปยังถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของอาคาร B โดยน ้าจากถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าดังกล่าวจะถูกจ่ายเข้าสู่
ระบบจ่ายน ้าใช้ภายในพื้นที่แต่ละชั้นของแต่ละอาคารต่อไป รวมปริมาตรน ้าภายในถังส ารองน ้าของโครงการเท่ากับ 
281.60 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น ปริมาณน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 261.60 ลูกบาศก์เมตร และปริมาณน ้า
ส ารองเพื่อการดับเพลิง 20 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถรองรับปริมาณน ้าใช้ได้อย่างเพียงพอ  

   (1) ถังเก็บน ้าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง โดยถังที่ 1 มีปริมาณน ้าส ารอง 142.85 ลูกบาศก์เมตร ถังที่ 2 
มีปริมาณน ้าส ารอง 78.75 ลูกบาศก์เมตร รวมทั้ง 2 ถัง มีปริมาณน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค -บริโภครวม 221.60 
ลูกบาศก์เมตร์ โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน ้า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตรา
การสูบ 35 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 40 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยังถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้าของอาคาร 8 ต่อไป 

   (2) ถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้า จ านวน 2 ถัง แต่ละถังมีความจุ 25 ลูกบาศก์เมตร มีรายละเอียดดังนี้ 

    (2.1) ปร ิมาณน  ้ าส  ารองเพ ื ่อการอ ุปโภค -บร ิ โภค ม ีปร ิมาณน  ้าส  ารองเพ ื ่อการ 
อ ุปโภค-บร ิ โภครวม 35.0 ล ูกบาศก ์ เมตร โดยจะต ิดต ั ้ ง  Package Booster Pump จ  านวน 2 เคร ื ่ อ ง  
(ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 25 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 15 เมตร ท างาน
ร่วมกับ Pressure Tank ขนาด 200 ลิตร เพื่อสูบจ่ายน ้ามายังส่วนต่าง ๆ ของแต่ละอาคารต่อไป 

    (2.2) ปริมาณน ้าส ารองเพื่อการดับเพลิง มีปริมาณน ้าส ารองเพื่อการดับเพลิงรวม 20.0
ลูกบาศก์เมตร โดยจะเชื่อมต่อกับท่อยืนดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว จ านวน 3 ท่อ เพื่อให้ท่อยืนดังกล่าวมี
น ้าหล่อเลี้ยงในเส้นท่อตลอดเวลา สามารถส ารองน ้าดับเพลิงไดอ้ย่างน้อย 17.61 นาที ซึ่งในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ เมื่อ
รถดับเพลิงจากสถานีดับเพลิงหัวหมากจ่ายน ้าเข้าหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire  Department Connector 
: FDC) ที่จัดเตรียมไว้ จะสามารถสูบจ่ายน ้าไปยังหัวฉีดน ้าตับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ในแต่
ละขั้นของแต่ละอาคารได้อย่างรวดเร็ว เนื่องจากมีน ้าหล่อเลี้ยงอยู่ภายในท่อยืนน ้าดับเพลิงแล้ว 

   (3) ระบบการจ่ายน ้าของโครงการ 

    ระบบการจ่ายน ้าของโครงการเป็นระบบการจ่ายน ้าเย็น (Cold Water Supply System)  
โดยที่ระบบการจ่ายน ้าจะใช้เครื่องสูบน ้า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตรา
สูบ 35 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 40 เมตร เพื่อสูบน ้าจากถังเก็บน ้าใต้ดินของอาคาร B ไปยังถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้า
ของอาคาร B และจ่ายน ้าให้กับพื้นที่ใช้สอยส่วนต่าง ๆ ของแต่ละอาคาร โดยถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าจะติดตั้ง Booster 
Pump จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราสูบ 25 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโ มง ที่ 
TDH 15 เมตร เพื่อเพิ่มแรงดันในการจ่ายน ้าไปยังส่วนต่าง ๆ ของแต่ละอาคารต่อไป 
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2.4  ระบบการจัดการน ้าและสิ่งปฏิกูล 

 1) ปริมาณน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 

  แหล่งก าเนิดน ้าเสียหลักของโครงการ มาจากกิจกรรมต่างๆ ของส่วนห้องพัก ได้แก่ น ้าอาบ น ้าซักล้าง 
น ้าซักโครก เป็นต้น นอกนั้นเป็นน ้าเสียที่เกิดจากกิจกรรมของส านักงาน และส่วนอ านวยความสะดวกอื่น ๆ ปริมาณน ้า
เสียและสิ่งปฏิกูลประเมินได้จากปริมาณน ้าใช้ ซึ่งจะคิดอัตราการเกิดน ้าเสียเท่ากับร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช้ในส่วน
พักอาศัยและกิจกรรมต่างๆ โดยโครงการมีน ้าเสียเท่ากับ 130 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

 2) ระบบรวบรวมน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลภายในอาคาร 

  น ้าเสียและสิ่งปฏิกูลที่ระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑ์ ห้องน ้า และอุปกรณ์อื่นๆ ที่ใช้น ้าของอาคารจะถูก
ระบายเข้าสู ่ระบบท่อรวบรวมน ้าเส ียและสิ ่งปฏิกูล ไปยังระบบบ าบัดน ้าเส ียและสิ ่งปฏิก ูลของโครงการ  
ซึ่งระบบรวบรวมน ้าเสียของโครงการประกอบด้วยท่อชนิดต่างๆ ดังนี้  

  1) ท่อรวบรามน ้าเส ีย (Waste Pipe: W) ท าหน้าที ่รวบรวมน ้าเส ียจากการช าระล ้างร ่างกาย  
การซักล้าง และน ้าล้างห้องพักมูลฝอย เพื่อเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการ 

  2) ท่อรวบรามสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe: 5) ท าหน้าที่รวบรวมสิ่งปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑ์ต่างๆ ในอาคาร
เข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการ 

  3) ท่อรวบรวมน ้าเสียจากครัว (Kitchen  Waste Pipe : K) ท าหน้าที่รวบรวมน ้าเสียจากการประกอบ
อาหาร เข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการ 

  4) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V)ท าหน้าที่ระบายอากาศจากระบบระบายน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลเพื่อ
รักษาความดนัภายในระบบท่อระบายน ้าให้มีการเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด นอกจากน้ียังช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนภายใน
ท่อระบ่ายน ้าเพื่อรักษาท่ีดักกลิ่นของเครื่องสุขภัณฑ์ไว้ 

  ทั้งนี้ น ้าล้างห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการโดยน ้า
ทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะระบายผ่านท่อระบายน ้าท้ิงและบ่อตรวจคุณภาพน ้าพร้อมตะแกรงดักขยะของโครงการก่อน
ระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยรามค าแหง 22 ต่อไป 

  3) รายละเอียดระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 

   โครงการจะจัดให้มีระบ่บบ าบัดน ้าเสียแบบเติมอากาศจ านวน 1 ชุด (ตั้งอยู่ใต้อาคาร A) ออกแบบให้
รองรับน ้าเสียได้ 160 ลูกบาศกัเมตร/วัน โดยระบบบ าบัดน ้าเสียถูกออกแบบให้บ าบัดน ้าเสยีที่มีปริมาณความสกปรกใน
รูป BOD เข้าระบบที่ 344.53 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งระบบบ าบัดน ้าเสียจะมีประสิทธิภาพในการก าจัดปริมาณความสกปรก
ในรูป BOD เท่ากับร้อยละ 94 ท าให้ BOD ที่ออกจากระบบฯ มีค่าเท่ากับ 20 มิลลิกรัม/ลิตร ตามมาตรฐานน ้าทิ้งจาก
อาคารประเภท ข ทั้งนี้ ในการประเมินประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน ้าเสีย บริษัทที่ปรึกษาจะใช้ตัวเลขปริมาณน ้าเสีย
สูงสุดตามที่ผู้ออกแบบได้ก าหนด โดยมีรายละเอียดการประเมินประสิทธิภาพชองระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการดังนี้ 

    3.1) ส่วนตักไขมัน (Grease Trap Tank) จ านวน 1 ถัง ความจุ 55.20 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับ
น ้าเสียจากการประกอบอาหารและน ้าเสียจากการช าระล้างร่างกาย การซักล้าง และน ้าล้างห้องพักมูลฝอยปริมาณ 96 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ออกแบบให้มีระยะเวลากักเก็บน ้าเสียประมาณ 6 ชั่วโมง ก่อนจะไหลเข้าสู่ส่วนแยกกากตะกอน
ต่อไป ส าหรับกากไขมันโครงการจะประสานให้รถสูบกากไขมันของส านักงานเขตบางกะปิมาสูบไขมันจากระบบบ าบัด
น ้าเสีย เพื่อน าไปก าจัดอย่างถูกวิธีต่อไป 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ The MUVE RAM 22 ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ มูฟ ราม 22 (ระยะด าเนินการ) 

2-6 

 

จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกดั 

   3.2) ส่วนแยกกากตะกอน (Solid Separation Tank) รองรับน ้าเสียที่ไหลมาจากส่วนดักไขมันปริมาณ 
96 ลูกบาศก์เมตร/วัน และสิ่งปฏิกูล ปริมาณ 64 ลูกบาศก์เมตร/วัน รวมน ้าเสียปริมาณ 160 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยมี
ความจุ 49,00 ลูกบาศก์เมตร ถูกออกแบบให้มีระยะเวลากักเก็บน ้าเสียประมาณ 6 ชั่วโมง ก่อนจะไหลเข้าสู่ส่วนปรับ
สภาพสมดุลต่อไป 

   3.3) ส่วนปรับสภาพสมดุล (Equalization Tank) รองรับน ้าเสียปริมาณ 160 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยส่วน
ปรับสภาพสมดุล มีขนาดความจุ 42.00 ลูกบาศก็เมตร ถูกออกแบบให้มีระยะเวลากักเก็บน ้าเสีย 6 ชั่วโมงซึ่งภายใน
ติดตั้งเครื่องเติมอากาศ จ านวน 1 เครื่อง มีอัตราการจ่ายอากาศ 60 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 2.5 เมตรจากนั้น
น ้าเสียจะถูกสูบเข้าส่วนเดิมอากาศต่อไปด้วยเครื่องสูบน ้า จ านวน 2 เครื่อง (ท างาน 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) มีอัตรา
การสูบ 12 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 7 เมตร 

   3.4) ส่วนเติมอากาศ (Aeration Tank) รองรับน ้าเสียปริมาณ 160 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยมีขนาด
ความจุ 42.00 ลูกบาศก์เมตร ถูกออกแบบให้มีระยะเวลากักเก็บน ้าเสีย 6.30 ชั่วโมง ก าหนดอัตราส่วน F/Mเท่ากับ 
0.27 วัน MLSS เท่ากับ 3,000 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งภายในติดตั้งเครื่องเติมอากาศ จ านวน 1 เครื่อง มีอัตราการจ่าย
อากาศ 60 ลูกบศก์เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 3 เมตร จากนั้นน ้าทิ้งจะไหลเข้าส่วนตกตะกอนต่อไป 

   3.5) ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Tank) รองรับน ้าเสียปริมาณ 160 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยมีความจุ 
20.40 ลูกบาศก์เมตร มีพื้นที่ผิวตกตะกอนประมาณ 16 ตารางเมตร มีระยะเวลากักเก็บ 3.06ชั่วโมงท าหน้าที่ตกตะกอน
ของจุลินทรีย์ (Floc) ที่ปะปนมากับน ้าเสียเพื่อให้น ้าใส โดยมีอัตราน ้าลันเท่ากับ 10 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร-วัน ซึ่ง
ตะกอนที่เกิดขึ้นในส่วนตกตะกอนจะถูกสูบกลับโดยเครื่องสูบตะกอนไปเก็บไว้ยังส่วนเติมอากาศ หรือส่วนเก็บ่ตะกอน
ส่วนเกิน จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 12 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 7 เมตรเพื่อรอรถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขต
บางกะปิมาสูบไปก าจัดต่อไป ส าหรับน ้าใสจะไหลเข้าสู่ส่วนพักน ้าใสต่อไป 

   3.6) ส่วนเก็บตะกอนส่วนเกิน (Sludge Digester Tank) มีความจุ 45.50 ลูกบาศก์เมตร รองรับ
ตะกอนส่วนเกินจากส่วนตกตะกอน ท าหน้าที่ในการย่อยและกวนผสมตะกอน เพื่อรอรถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขต
บางกะปีมาสูบไปก าจัดต่อไป 

   3.7) ส่วนพักน ้าใส (Effluent Tank) รองรับน ้าเสียปริมาณ 160 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยมีขนาดความจุ 
20.00 ลูกบาศก์เมตร ถูกออกแบบให้มีระยะเวลากักเก็บน ้าเสีย 2 ช่ัวโมง ซึ่งภายในติดตั้งเครื่องสูบน ้าจ านวน 2 เครื่อง 
(ท างาน 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง มีอัตราสูบ 12 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 8 เมตร เพื่อสูบน ้าทิ้งทั้งหมดเข้าสู่ 
บ่อตรวจคุณภาพน ้าพร้อมตะแกรงดักขยะของโครงการก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้า ริมถนนซอยรามค าแหง 22 
ต่อไป 

 4) ระบบก าจัดละอองลอย (Aerosol) และก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน ้าเสีย 

  โครงการได้จัดให้มีระบบก าจัดละอองลอย (Aerosol) และก๊าซมีเทน ที่อาจเกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน ้า
เสียของโครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอันเนื่องมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรงและ
ผลกระทบต่อสุขภาพของผู้พักอาศัยในโครงการจากเช้ือโรคที่ปะปนมากับละอองน ้าเสีย ซึ่งมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
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  4.1) ระบบก าจัดละอองลอย (Aerosol) 

    การบ าบัดน ้าเสียของโครงการซึ่งมีการเติมอากาศอาจท าให้เกิดละอองน ้า (Aerosol) ที่มีการปนเปื้อน
ของเชื้อโรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก ดังนั้น เพื่อเป็นการป้องกันและแก้ไขผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น 
โครงการจะบ าบัด Aerosol ที่เกิดจากระบบบ าบัดน ้าเสีย โดยใช้หลักการก าจัดมลพิษทางอากาศด้วยพืช ดิน และจุลินทรีที่
อาศัยอยู่ในดิน โดยระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการมีปริมาณ Aerosol เกิดขึ้นประมาณ 0.034ลูกบาศก์เมตร/วินาที  
ซึ่งต้องการพื้นที่ส าหรับบ าบัด Aerosol เท่ากับ 0.850 ตารางเมตร ที่ความลึก 1.0 เมตร ดังนั้น โครงการจะจัดเตรียมบ่อ
ดินขนาดพื้นที่ 180 ตารางเมตร จ านวน 1 บ่อ ซึ่งสามารถก าจัด Aerosol ที่เกดิขึ้นได้อย่างเพียงพอ  

  4.2) ระบบก าจัดก๊าซมีเทน 

    โครงการได้จัดให้มีระบบก าจัดก๊าซมีเทน ที ่อาจเกิดขึ ้นจากระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ  
เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอันเนื่องมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง ปริมาณก๊าซมีเทนท่ี
เกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการมีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้น 12.254.24 ลิตร/วัน ซึ่งต้องการบ่อดินส าหรับบ าบัด
ก๊าซมีเทน 5.1 1 ตารางเมตร ทั้งนี้ โครงการได้จัดเตรียมบ่อดินบ าบัดมีเทน จ านวน 2 บ่อ โดยบ่อที่ 1 มีขนาดพื้นที่ 3.40 
ตารางเมตร และบ่อที่ 2 มีขนาดพื้นที่ 2.00 ตารางเมตร รวม 2 บ่อ มีขนาดพื้นที่ 5.40 ตารางเมตร ซึ่งบ่อดินตังกล่าว
สามารถก าจัดก็ซมีเทนที่เกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน ้าเสียในแต่ละวันได้อย่างเพียงพอ  

2.5  การระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม 

 (1) ระบบระบายน ้าฝน 

  การระบายน ้าฝนส าหรับชั้นดาดฟ้าของอาคาร A และ B จะใช้หัวรับน ้าฝนขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 
นิ้ว และภายในอาคารจะใช้ท่อระบายน ้าฝนแนวดิ่งขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว ส าหรับระบบระบายน ้าภายนอก
อาคารจะใช้ท่อระบายน ้าคอนกรีต ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4 เมตร และจัดให้มีบ่อพักน ้า (Manhole) เป็นระยะๆ 
ตลอดแนวท่อระบายน ้า ส าหรับเป็นช่องตรวจสอบการระบายน ้า โดยท่อระบายน ้าจะท าหน้าที่รวบรวมน ้าฝนที่ตก
ภายในพื้นที่โครงการไปยังบ่อหน่วงน ้า ซึ่งอยู่ทางด้านทิศใต้ของโครงการ จากนั้นจะระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนน
ซอยรามค าแหง 22 ต่อไป 

 (2) ระบบระบายน ้าท่ีผ่านการบ าบัดน ้าเสีย 

   น ้าทิ ้งที ่ผ่านการบ าบัดน ้าเสียที่ได้มาตรฐานน ้าทิ ้งจะถูกระบายผ่านท่อระบายน ้า ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 0.11 เมตร เข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน ้าพร้อมตะแกรงดักขยะ จากนั้นจะระบายน ้าออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนน
ซอยรามค าแหง 22 จากนั้นจะไหลไปยังท่อระบายน ้าบริเวณต้านหน้าปากซอยรามค าแหง 22 และเข้าสู่ท่อระบายน ้า
บริเวณถนนรามค าแหง ซึ่งเชื่อมกับท่อระบายน ้าบริเวณซอยรามค าแหง 37 ผ่านเครื่องสูบน ้าขนาด 0.30 ลูกบาศก์
เมตร/วินาที เพื่อสู่บน ้าระบายลงสู่คลองแสนแสบต่อไป  
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 (3) ระบบระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม 

   สภาพพื้นที่โครงการปัจจุบันเป็นหอพักสตรปีระกายดาว ซึ่งปิดกิจการแล้ว โดยภายในพ้ืนท่ีประกอบดว้ย 
อาคารขนาดความสูง 4 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร และอาคารขนาดความสูง 3 ช้ัน จ านวน 1 อาคารโดยการระบายน ้าบน
พื้นที่โครงการจะซึมลงดิน และระบายน ้าเข้าสู่ระบบระบ่ายน ้าสาธารณะ โดยเมื่อโครงการเกิดขึ้นพื้นที่โครงการจะ
พัฒนาเป็นอาคารชุดพักอาศัย พื้นที่จอดรถ ถนน และพื้นที่สีเขียว จะท าให้น ้าฝนไหลออกสู่พื ้นที่ภายนอกพื้นที่
โครงการได้เร็วและมากกว่าก่อนพัฒนาโครงการ จึงต้องมีการหน่วงน ้าฝนไว้ภายในโครงการก่อนระบายออกสู่ภายนอก
โครงการ แต่อย่างไรก็ตาม ในการออกแบบระบบระบายน ้าของโครงการจะก าหนดให้สภาพพื้นที่โครงการก่อนพัฒนา
เป็นพื้นที่ว่าง 

  ทั้งนี ้ โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน ้าเพื ่อเก็บน ้าฝนส่วนเกินไว้ในบ่อหน่วงน ้าจ านวน 1 บ่อ ความจุ 80 
ลูกบาศก์เมตร ตั้งอยู่ใต้ดินด้านทิศใต้ของโครงการ ซึ่งการพัฒนาโครงการจะมีปริมาณน ้าหลากที่เกิดขึ้นจากโครงการ
ปริมาณ 77.02 ลูกบาศก็เมตร จะเห็นได้ว่าบ่อหน่วงน ้าสามารถหน่วงน ้าได้อย่างเพียงพอ ส าหรับการระบายน ้าออกสู่
ภายนอกพื้นที่โครงการจะควบคุมอัตราการระบายน ้าก่อนที่จะระบายออกนอกโครงการด้วยเครื่องสูบน ้า ซึ่งจะติดตั้ง
ภายในบ่อหน่วงน ้า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบน ้าไม่เกิน 0.008 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที) เพื่อควบคุมอัตราการระบายน ้าไม่ให้เกินก่อนการพัฒนาโครงการ (0.021 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) 
และระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยรามค าแหง 22 จากนั้นจะไหลไปยังท่อระบายน ้าบริเวณด้านหน้าปากซอย
รามค าแหง 22 และเข้าสู่ท่อระบายน ้าบริเวณถนนรามค าแหง ซึ่งเชื่อมกับท่อระบายน ้าบริเวณซอยรามค าแหง 37 ผ่าน
เครื่องสูบน ้าขนาด 0.30 ลูกบาศก์เมตร/วินาที เพื่อสูบน ้าระบายลงสู่คลองแสนแสบต่อไป  

2.6  การจัดการมูลฝอย 

 1) ปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

  แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผู้พักอาศัยในส่วนต่างๆ ได้แก่ ห้องพักอาศัย และ
ห้องออกก าลังกาย เป็นต้น มูลฝอยท่ีเกิดขึ้นมีลักษณะเป็นมูลฝอยชุมชน ส่วนใหญ่ประกอบด้วย พลาสติก กระดาษและ
เศษอาหารสด ปริมาณมูลฝอยของโครงการประเมินได้จากเกณฑ์อัตราการเกิดมูลฝอยท่ี 1 กิโลกรัม/คน/วัน 

 2) การเก็บรวบรวมมูลฝอยของโครงการ 

  โครงการได้จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นไว้บริเวณชั้นพักอาศัยชั้นละ 1 แห่ง โดยภายในห้องพักมูล
ฝอยประจ าช้ันแยกประเภทมูลฝอยเป็น 5 ประเภท ได้แก่ 

  - ถังรองรับมูลฝอยเปียก (ถังสีเขียว) ขนาด 120 ลิตร ภายในถังมีถุงสีเขียวรองรับมูลฝอยอีกช้ัน 

  - ถังรองรับมูลฝอยแห้ง (ถังสีฟ้า) ขนาด 120 ลิตร ภายในถังมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกช้ัน 

  - ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล (ถังสีเหลือง) ขนาด 120 ลิตร ภายในถังมีถุงสีเหลืองรองรับมูลฝอยอีกช้ัน 

  - ถังรองรับมูลฝอยอันตราย (ถังสีส้ม) ขนาด 120 ลิตร ภายในถังมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอยอันตรายอีกช้ัน 

  - ถังรองรับมูลฝอยติดเช้ือ (ถังสีแดง) ขนาด 60 ลิตร ภายในถังมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอยอันตรายอีกช้ัน 
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 3) ห้องพักมูลฝอยและการก าจัดมูลฝอย 

  โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 ของอาคาร A ซึ่งมีประตูปิดมิดชิด โดยแบ่งเป็นพื้นที่
ห ้องพักมูลฝอยแห้ง มูลฝอยเปียก มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตรายและมูลฝอยติดเชื อ แยกกันอย่างชัดเจน  
โดยมีรายละเอียดดังนี ้

  - ห ้องม ูลฝอยแห ้ ง ม ีขนาดพ ื ้นท ี ่  3.47 ตารางเมตร ความจ ุประมาณ 4.164 ล ูกบาศก ์ เมตร  
(คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) รองรับมูลฝอยแห้ง ได้แก่ มูลฝอยทั่วไปปริมาณ 0.87 ลูกบาศก็เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 4.8 
เท่า (4.164/0.87 = 4.8) โดยมูลฝอยแห้งจะใส่ถุงรองรับมูลฝอยสีด าตั้งไว้ภายในพื้นที่ห้องมูลฝอยแห้งซึ่งจะวางไว้อย่างเป็น
ระเบียบ 

  - ห้องมูลฝอยเปียก มีขนาดพื้นที่ 4.32 ตารางเมตร ความจุประมาณ 5.184 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 
1.2 เมตร) รองรับมูลฝอยเปียก ได้แก่ มูลฝอยย่อยสลายได้ปริมาณ 1.29 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 4.02 เท่า 
(5.184/1.29 = 4.02 โดยมูลฝอยเปียกจะใส่ถุงรองรับมูลฝอยสีเขียวตั้งไว้ภายในพื้นที่ห้องมูลฝอยเปียก ซึ่งจะวางไว้อย่างเป็น
ระเบียบ 

  - ห้องมูลฝอยรไีซเคลิ มีขน่าตพื้นท่ี 5.56 ตารางเมตร ความจุประมาณ 6.672 ลูกบาศก์เมตร (คิดความ
สูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) รองรับมูลฝอยรีไซเคลิ 1.54 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 4.33 เท่า (6.672/1.54 = 
4.33) โดยมูลฝอยรีไซเคลิจะใส่ถุงรองรับมูลฝอยสีเหลืองตั้งไว้ภายในพ้ืนท่ีห้องมูลฝอยรไีซเคิลซึ่งจะวางไว้อย่างเป็น
ระเบียบ 

  - ห้องมูลฝอยอันตรายและมูลฝอยติดเชื ้อ มีขนาดพื้นที่ 2.47 ตารางเมตร ความจุประมาณ 2.964
ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) รองรับมูลฝอยอันตรายปริมาณ 0.15 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง
เพียงพอ 19.76 เท่า (2.964/0.15 = 19.76) โดยมูลฝอยอันตรายจะใส่ถุงรองรับมูลฝอยสีส้ม และมูลฝอยติดเช้ือจะใส่
ถุงรองรับมูลฝอยสีแดง โดยตั้งไว้ภายในห้องมูลฝอยอันตรายและมูลฝอยติดเชื้อ ซึ่งจะวางไว้อย่างเป็นระเบียบ 

2.7  ระบบไฟฟ้า 

 1) ระบบไฟฟ้าหลัก 

  แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะได้จากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ โดยโครงการมีความต้องการใช้
ไฟฟ ้ าของโครงการประมาณ 745  KVA (รายการค  านวณแสดงด ั งภาคผนวก ค.4) จะต ิ ดต ั ้ ง  Transformer  
ชนิด Oil Type ขนาด 800 KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 400/230 V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ ทั้งนี้ 
โครงการมีแผงจ่ายไฟหลกั (Main Distribution Board, MDB) เมื่อผ่าน MDB แล้วไปที่แผงควบคุมยอ่ย (Sub Panel Distribution, 
SPD) ในแต่ละชั้นเพื่อจ่ายไฟให้แก่ส่วนต่างๆ ในอาคารต่อไป ทั้งนี้ เพื่อป้องกันเหตุเพลิงไหม้ โครงการได้ติดตั้งระบบป้องกัน
ไฟฟ้าลัดวงจรและระบบป้องกันไฟฟ้าเกินปริมาณที่ก าหนดแบบตัดวงจรอัตโนมัติ (Circuit Breaker) ไว้ด้วย 

 2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 

  ในกรณีที่เกิดเหตุการณ์อันมีผลท าให้การไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปีไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าให้กับระบบไฟฟ้าหลัก
ของโครงการได้นั้น โครงการได้จัดให้มีระบบฟฟ้าส ารอง ซึ่งท างานทันทีเมื่อไฟฟ้าในโครงการดับ ทั้งนี้ ระบบไฟฟ้าส ารองใน
โครงการจะจ่ายไฟในสภาวะฉุกเฉินต่อเนื่องไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง รองรับระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ระบบฟฟ้าแสงสว่าง
ฉุกเฉินและป้ายบอกทางออกและหนีไฟ ระบบตับเพลิง ระบบควบคุมทางเข้า ระบบเครื่องสูบน ้า ระบบระบายอากาศและอัด
อากาศ เป็นต้น 
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2.8 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

 โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัย ตามกฎหมาย/ข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง โดยเฉพาะตาม พรบ. ควบคุมอาคาร 
อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงต่างๆได้รับการออกแบบและติดตัง้ตามมาตรฐาน วสท. ประกอบด้วยอุปกรณ์และลกัษณะการ
ท างาน ดังนี้  

 1) ระบบส่งสัญญาณและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

  โครงกรจัดให้มีระบบส่งสัญญาณและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของแต่ละอาคาร มีรายละเอียดดังนี้  

  (1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel) ตั้งอยู่ที่ห้องควบคุมไฟฟ้าชั้นที่ 1 
อาคาร A โดยมีหลอดไฟแสดงการท างานของระบบ ได้แก่ Fire Alarm Control Lame, Zone Lamp เพื่อแสดงจุดที่เกิดเหตุเพลงิ
ไหม้ Common Fault Lamp แสดงสถานะระบบขัดข้อง และ Power Supply Trouble แสดงสภาวะแหล่งจ่ายไฟขัดข้อง 

  (2)  ล าโพงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Speaker) สามารถส่งเสียง หรือสัญญาณให้คนที่อยู่ในอาคารได้ยินหรือ
ทราบอย่างทั่วถึง โดยติดตั้งไว้บริเวณทางเข้า-ออกของบันไดแต่ละชั้นของแต่ละอาคาร และทางเดินภายในแต่ละอาคาร รวมทั้ง
ติดตั้งไว้ในห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด (อาคาร C) 

   (3) ชุดกดแจ้งเหตุแบบใช้มือ (Manual station) ติดตั้งไว้บริเวณทางเข้า-ออกของบันไดแต่ละช้ันของ 

แต่ละอาคาร รวมทั้งติดตั้งไว้ในห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด (อาคาร C) 

  (4) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) จะท างานเมื่อมีการหักเหแสง เนื่องจากอนุภาคควันเข้าไปถูกล าแสง 
ติดตั้งไว้ในห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องควบคุมไฟฟ้าหลัก พื้นที่นั่งท างาน ห้องออกก าลังกาย บริเวณบันไต่ และ
ทางเดิน รวมทั้งติดตั้งไว้ในห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด (อาคาร C) 

  (5) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นอุปกรณ์ที่ท าหน้าที่ตรวจจับความร้อนจากการเกิดเหตุเพลิง
ไหม้ ซึ ่งจะท างานเมื ่อตรวจจับการเปลี ่ยนแปลงของอุณหภูมิที ่มีอัตราการเปลี ่ยนแปลงเกินที ่ก  าหนด (Rate of Rise 
Temperature) โดยติดตั้งไว้บริเวณที่จอดรถยนต์ ห้องพักมูลฝอยรวม และห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 

  (6) จุดเต้ารับโทรศัพท์ในระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Man Telephone Jack) ติดตั้งภายในบันไดแต่ละชั้นของ
แต่ละอาคาร 

 2) ระบบป้องกันอัคคีภัย 

  โครงการจัดให้มีระบบป้องกันเพลิงไหม้ในแต่ชั้นของแต่ละอาคาร รายละเอียดดังนี้  

  (1) น ้าส ารองเพื่อการดับเพลิง 

   โครงการจัดให้มีน ้าส ารองเพื่อการดับเพลิงที่ถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้าปริมาณ 20.0 ลูกบาศก์เมตรโดยจะเช่ือมต่อ
กับท่อยืน (Stand Pipe) ภายในแต่ละอาคาร เพื่อรับน ้าจากถังเก็บน ้าดังกล่าวมาใช้ในการดับเพลิงในแต่ละชั้นของอาคารกรณี
เกิดเหตุเพลิงไหม้ โดยส ารองน ้าได้อย่างน้อย 17.61 นาที 
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  (2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) 

   โครงการจัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ภายในอาคาร A จ านวน 1 ท่อ และ
ภายในอาคาร B จ านวน 2 ท่อ (ดูรูปที่ 2.6.6-7 และรูปที่ 2.6.6-8) รับน ้าตับเพลิงจากรถดับเพลิงสถานีดับเพลิงหัวหมาก โดย
โครงการจะติดตั้งหัวรับน ้าตับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) จ านวน 2 ชุด แบ่งเป็น หัวรับน ้า
ดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 4 x 2 '/2 x 2 /2 นิ้ว พร้อม Check Valve ส าหรับอาคาร A จ านวน 1 ชุด และหัวรับน ้าดับเพลิง
ภายนอกอาคาร ขนาด 6 x 2 '/2 x 2 '/2 นิ้ว พร้อม Check Valve ส าหรับอาคาร B จ านวน 1 ชุด โดยติดตั้งไว้บริเวณด้านทศิใต้
ของอาคารชุดพักอาศัยแต่ละอาคาร ซึ่งต าแหน่งที่ติดตั้งดังกล่าวมีความสะดวกในการรับน ้าจากรถตับเพลิงจากสถานีดับเพลิง
หัวหมาก เพื่อส่งน ้าดับเพลิงไปตามท่อยืนนี้ และจ่ายไปยังท่อน ้าตับเพลิงที่ต่อกับตู้สายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) 
ภายในอาคารในแต่ละช้ันของแต่ละอาคารต่อไป 

  (3) ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย  

   - สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กล่าง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 

   - หัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิงชนิดหวัต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศนูย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) พร้อมฝาครอบ
และโซ่ร้อย 

   โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ ์(Fire Hose Cabinet : FHC) ไว้ภายในอาคารบริเวณ
ทางเดินหน้าห้องไฟฟ้าของอาคาร A จ านวน 1 ตู้/ช้ัน และติดตั้งบริเวณบันไดของอาคาร B จ านวน 2 ตู้/ช้ัน 

  (4) ถังดับเพลิงมือถือชนิด ABC ขนาติ 10 ปอนด์ โดยภายในอาคาร A จะติดตั้งถังดับเพลิงมือถือชนิดเคมีแห้ง 
ชนิด ABC ไว้จุดเตียวกันกับตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC)และติดตั้งเพิ่มเติมไว้บริเวณ
บันได FS-1 และด้านหน้าห้องพักมูลฝอยรวม ส าหรับภายในอาคาร B จะติดตั้งถังดับเพลิงมือถือชนิดเคมีแห้ง ชนิด ABC ไว้จุด
เดียวกันกับตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC รวมทั้งติดตั้งไว้ห้องส านักงานนิตี๋บุคคลอาคาร
ชุด (อาคาร C) จ านวน 1 ถัง 

  (5) ถังดับเพลิงมือถือชนิด CO2 ขนาด 10 ปอนด์ จะติดตั้งไว้บริเวณด้านหน้าห้องพักมูลฝอยรวม 

 3) ทางหนีไฟ 

  (1) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 

   โครงการออกแบบให้บันไดทุกบันไดสามารถหนีฟได้ไว้ภายในอาคาร โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

   (1.1) อาคาร A มีบันไตที่สามารถใช้หนีไฟจ านวน 2 แห่ง ดังนี ้

    - บันได ST-1 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้น - ลงจากชั้นที่ 1 ถึงชั้นดาดฟ้า โดย
ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกว้าง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.173-0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ขานพักกว้าง 
1.5 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติโดยแต่ละช้ันมีช่องระบายอากาศที่มีขนาด ดพื้น
ที่รวมกันไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคารได้ 
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    - บันได FS-1 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้น - ลงจากช้ันที่ 1 ถึงช้ันดาดฟ้าโดยตัวบันไดท าด้วย
คอนกร ี ตเสร ิ มเหล ็ก ขนาดกว ้ าง 0.9 เมตร ล ู กต ั ้ งส ู ง 0.190 -0.196 เมตร ล ู กนอนกว ้ าง 0.22 เมตร  
ชานพักกว้าง 0.9 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ โดยแต่ละช้ันมีช่องระบายอากาศ
ที่มีขนาดพื้นที่รวมกันไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคารได้โดยอาคาร A ได้ออกแบบบันไดหนีไฟให้มี
ระยะห่างระหว่างประตูห้องสุดท้ายด้านทางเดินที่เป็นทางตันมากที่สุด 9.39 เมตร (ไม่เกิน 10 เมตร) และมีระยะห่างระหว่าง
บันไดตามแนวทางเดิน 39.28 เมตร (ไม่เกิน 60 เมตร)  

   (1.2)  อาคาร B มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟจ านวน 2 แห่ง ดังนี ้

     - บันได ST-2 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้น - ลงจากชั้นที่ 1ถึงชั้นดาดฟ้า โดย
ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกว้าง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.173-0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ซานพักกว้าง 
1.5 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติโดยแต่ละช้ันมีช่องระบายอากาศที่มีขนาดพื้นที่
รวมกันไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคารได้ 

    - บันได F5-2 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้น - ลงจากชั้นที่ 1 ถึงขั้นที่ 8 โดยตัวบันไดท าด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกว้าง 0.9 เมตร ลูกตั้งสูง 0.178-0.196 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.22 เมตร ชานพักกว้าง 0.9 เมตร มีราว
บันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ โดยแต่ละช้ันมีช่องระบายอากาศที่มีขนาดพื้นที่รวมกันไมน่้อย
กว่า 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคารได้โดยอาคาร B ได้ออกแบบบันไดหนีไฟให้มีระยะห่างระหว่างประตูห้องสดุท้าย
ดา้นทางเดินที่เป็นทางตันมากที่สุด 6.93 เมตร (ไม่เกิน 10 เมตร) และมีระยะห่างระหว่างบันไดตามแนวทางเดนิ 32.36 เมตร (ไม่
เกิน60 เมตร) ส าหรับประตูหนีไฟจะท าด้วยวัสดุทนไฟ ความกว้าง 0.9 เมตร ความสูง 2.0 เมตร สามารถทนไฟได้ไม่น้อยกว่า 1 
ช่ัวโมง โดยเป็นบานเปิดชนิดผลักเข้าสู่บันไดเท่น้ัน ส าหรับช้ันดาดฟ้า และช้ันล่างที่ออกเพื่อหนีไฟสู่ภายนอกอาคารจะผลักออก
จากห้องบันไดหนีไฟ พร้อมติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูปิดได้เองโดยประตูหนีไฟสามารถเปิดออกได้สะดวก
ตลอดเวลา และไม่มีธรณีหรือชอบกั้น 

 4)  จุดรวมพลของโครงการ 

  โครงการได้จ ัดจุดรวมพลไว้บริเวณพื ้นที ่ส ีเขียวของโครงการ จ านวน 3 จุด ขนาดพื ้นที ่รวม 199.52  
ตารางเมตร (หักพื้นที่ไม้ยื่นต้นออกแล้ว) โดยสามารถรองรับจ านวนประชากรได้ประมาณ 798 คน ซึ่งเพียงพอต่อผู้พักอาศัยและ
พนักงานภายในโครงการ จ านวนรวมทั้งสิ้น 772 คน โดยมีรายละเอียดดังนี้  

  - จุดที่ 1 ขนาดพื้นที่ 100 ตารางเมตร (หักพื้นที่ไม้ยืนต้นและไม้พุ่มออกแล้ว) สามารถรองรับจ านวนผู้พักอาศัยได้
ประมาณ 400 คน โดยจุดที่ 1 จะเป็นจุดรวมพลของผู้พักอาศัยอาคาร B ตั้งแต่ชั้นที่ 2-8 รวมจ านวนผู้พักอาศัย 399 คน ซึ่งคิด
เป็นสัดส่วนพื้นที่จุดรวมพลต่อผู้พักอาศัยประมาณ 0.25 ตารางเมตร/คน  

  - จุดที่ 2 ขนาดพื้นที่ 46.96 ตารางเมตร (หักพื้นที่ไม้ยืนต้นและไม้พุ ่มออกแล้ว) สามารถรองรับจ านวน 
ผู้พักอาศัยได้ประมาณ 188 คน โดยจุดที่ 2 จะเป็นจุดรวมพลของผู้พักอาศัยอาคาร A ตั้งแต่ชั้นที่ 6-8 และพนักงานของโครงการ
จ านวน 10 คน รวมจ านวนผู้พักอาศัยและพนักงาน 172 คน ซึ่งคิดเป็นสัดส่วนพื้นที่จุดรวมพลต่อผู้พักอาศัยประมาณ 0.27 
ตารางเมตร/คน  

  - จุดที่ 3 ขนาดพื้นที่ 52.56 ตารางเมตร (หักพื้นที่ไม้ยืนต้นและไม้พุ่มออกแล้ว) สามารถรองรับจ านวนผู้พักอาศัย
ได้ประมาณ 210 คน โดยจุดที่ 3 จะเป็นจุดรวมพลของผูพ้ักอาศัยอาคาร A ตั้งแต่ชั้นที่ 2-5 รวมผู้พักอาศัยจ านวน 201 คน ซึ่งคิด
เป็นสัดส่วนพื้นที่จุดรวมพลต่อผู้พักอาศัยประมาณ 0.26 ตารางเมตร/คน  
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2.9 ระบบการติดต่อสื่อสาร 

 ระบบการติดต่อสื่อสารของโครงการ ประกอบด้วย ระบบโทรศัพท์ และระบบโทรทัศน์ ซึ่งจะติดตั้งในพื้นที่ห้องพักทุก
ห้อง ทั้งนี้ระบบโทรทัศน์วงจรรวมภายในอาคารประกอบด้วย จานดาวเทียม ระบบกระจายสัญญาณ และสายสัญญาณ ซึ่งระบบ
ดังกล่าวได้เตรียมเผื่อไว้รองรับทีวีดิจิตอล 

 นอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) ส าหรับให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยของโครงการ
ตรวจสอบเหตุการณ์และรักษาความปลอดภัยภายในโครงการ บริเวณที่จอดรถยนต์และบริเวณส่วนต่างๆ ภายในแต่ละอาคารทุก
ช้ัน  

2.10 ระบบระบายอากาศ 

 ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบด้วยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล ดังนี้ 

 1) ระบบปรับอากาศ 

  อาคาร A และ B จะมีพื้นที่ใช้สอยที่ใช้ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน ชนิดระบายความร้อนด้วยอากาศ (Air 
Cooled Split Type) โดยอาคาร A มีขนาดของระบบปรับอากาศ 241 ตันความเย็น และอาคาร B มีขนาดของระบบปรับอากาศ 
266 ตันความเย็น โดยมีพื้นที่ท่ีใช้ระบบปรับอากาศในอาคาร ได้แก่ ส านักงานนิติบุคคล ห้องพักมูลฝอยเปียกและอันตราย ห้อง
ออกก าลังกาย พื้นที่น่ังท างาน ห้องควบคุมไฟฟ้าหลัก และห้องชุดพักอาศัย เป็นต้น 

 2) การระบายอากาศ 

  2.1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณพื้นที่มีผนัง
ด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้าน ที่มีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะมีอัตราการระบายอากาศ และพื้นที่ของช่อง
เปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่นั้น นอกจากนี้ ระบบระบายอากาศภายในช่องบันไดหนีไฟทุกบันไดของแต่ละ
อาคารจะใช้การระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดสู่ภายนอกอาคารขนาดพื้นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ชั้น ดัง
แสดงในรูปที่ 2.6.8-1 และ 2.6.8-2 

 2.2) การระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะใช้ระบบอัดอากาศภายในห้องเครื่องสูบน ้าบริเวณชั้นดาดฟ้า โดย
อาคาร A เลือกใช้พัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 เครื่อง อัตราการอัดอากาศ ขนาด 600ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างานอัตโนมัติขณะเกิด
เพลิงไหม้ และอาคาร B เลือกใช้พัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 เครื่อง อัตราการอัดอากาศ ขนาด 850 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างาน
อัตโนมัติขณะเกิดเพลิงไหม้ 

2.11 ระบบการจราจรและพ้ืนที่จอดรถ 

 โครงการได้จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้สอดคล้องกับสภาพการจราจรและระบบการจราจรโดยรอบ โดยจัดให้
มีทางเข้า-ออก 1 จุด ความกว้าง 6.0 เมตร  เชื่อมต่อกับถนนซอยรามค าแหง 22 ส าหรับการจราจรภายในโครงการจะมีทวิ่ง
รถยนต์ความกว้างอย่างน้อย 6 เมตร เข้าสู่ที่จอตรถยนต์ภายในโครงการและจัดระบบการจราจรเป็นแบบเดินรถสองทิศทาง 
(Two-ways Traffic) โดยมีลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายสัญญาณจราจร ไฟแสงสว่างติดตั้งอยู่ตามความเหมาะสม รวมทั้งมีเจ้าหนา้ที่
อ านวยความสะดวกตลอดเวลา โดยโครงการจัดเตรียมที่จอดรถไว้บริเวณชั้นที่ 1 จ านวน 75 คัน และที่จอดรถเก็บขนมูลฝอย 
จ านวน 1 คัน 
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2.12 พ้ืนที่สีเขียว  

 โครงการมีจ านวนผู้พักอาศัยและพนักงานโครงการเท่ากับ 772 คน จึงต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวรวมไม่น้อยกว่า 
772 ตารางเมตร โดยจะต้องมีพื้นที่สีเขียวชั้นล่างไม่น้อยกว่า 386 ตารางเมตร และต้องจัดให้เป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า 
193 ตารางเมตร ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ีรวม 778.40 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 772 ตารางเมตร 
คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อจ านวนคนภายในโครงการ 1.00 ตารางเมตร/คน โดยเป็นพื้นที่สีเขียวชั้นล่าง 426.97 
ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 386 ตารางเมตร) และเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 405.38 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 193 ตาราง
เมตร) จึงมีความสอดคล้องกับข้อก าหนดดังกล่าว 

 ส าหรับพื้นที่สีเขียวที่ชั้นดาดฟ้าของอาคาร A ซึ่งออกแบบให้ผู้พักอาศัยทั้งอาคาร A และ B ได้ใช้ประโยชน์
เพื่อเป็นการพักผ่อน โดยในการเข้าใช้พื้นที่สีเขียวดังกล่าว ผู้พักอาศัยจากอาคาร B สามารถใช้ลิฟต์ของอาคาร A ที่ช้ัน 
1 เพื่อข้ึนไปยังช้ันดาดฟ้าอาคาร A และเข้าใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีสีเขียวได้ นอกจากน้ี ผู้พักอาศัยจากอาคาร B สามารถใช้
ลิฟต์และบันไต ST-2 ของอาคาร B เพื่อไปยังอาคาร A ที่ชั้น 8 จากนั้น ผู้พักอาศัยจะใช้ลิฟต์และบันได ST-1 ของ
อาคาร A เพื่อขึ้นไปยังชั้นดาดฟ้าอาคาร A และเข้าใช้ประโยชน์พื้นที่สีเขียวได้ ทั้งนี้ พื้นที่สีเขียวที่ชั้นดาดฟ้าอาคาร A 
บริเวณที่มีการปลูกหญ้าพลาสพาลัมมีระดับถมดินสูง 40 เซนติเมตร ซึ่งจัดท าเป็นทางลาด มีความลาดชัน 1 : 12 จาก
พื้นทางเดินเพื่อให้ผู้พักอาศัยที่เป็นบุคคลทั่วไปและผู้พิการฯ เข้าไปใช้ประโยชน์พื้นที่สีเขียวได้อย่างสะดวก 

 

 

 


